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[Ur Malczewskiego 9,11,13,15,17,19,21,23,25, 05-850 Ozarow Mazowiecki — dz.nr.ew. 94/1, 94/2 obrgb
U4

19.05.2021 .

26.07.2022 .

|. Malczewskiego 27,29, 05-850 Ozarow Mazowiecki — dz.nr.ew. 94/3 obrgb 0004

27.07.2021 r.
19.09.2022 1,




. Kapucka 19 , Ozarow Mazowiccki, nr.ew.dz. 59/9, 59/10, 59/11, 57/25, 57/26, 61/32, 61/33 obr. 0003

102.08.2021 r.

_
—

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. Jana Zamoyskiego, 05-850 Ozaréw Mazowiecki, nr.ew.dz. 153/8 i 153/9 obreb 0002
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1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozZenie.

warunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc)i
srenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

\naliza sasiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazata na istnienie obiektow moggcych szczegolnie
\egatywnie wplynaé na warunki Zycia i stanowigcych ucigzliwosci np. zapachowe, $wietlne, hatasowe. W
1ablizszym sgsiedztwie inwestycji znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna W
soblizu Przedszkole Niepubliczne Siostr Urszulanek SJK oraz mate punkty ustugowe.

eren jest objety studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
yminy Ozaréw Mazowiecki, Uchwata Nr LXXIV/683/23 z 14 grudnia 2023 r, studium
m: na stl'onio (o bin.ozarow-ny ywieck plm 23292 obg .4:\n'u
Biuletyn Informacji Publicznej, w zakladce: Prawo Lokalne/Zagospodarowanie
Przestrzenne/ Sudium  Uwarunkowan 1 kierunkéw  Zagospodarowama
yrzestrzennego/Obowigzujgee

7r6dlo: Pismo Burmistrza Miasta Ozarowa Mazowicckicgo z 10..09.2024 r.

I

Miejscowy plan UCHWALA NR XXXV1/384/17 RADY MIEISKIE] W OZAROWIE WOWECKM
zagospodarowania dnia 28 marca 2017 r. w sprawie migjscowego p}anu §qgospodammm przestrzennego
PrzZesirzennego iasta Ozarowa Mazowieckiego — polnoe z czgscig wsi Ottarzew — czgs¢ 1

modlo: VI kadencja Rady Migjskie) (2014-2018)/Rok 2017/Uchwata Nr XXXVI/384/17

28 marca 2017 r. w sprawie migjscowego planu mospodamwania przestrzennego
miasta Ozarowa Mazowieckiego - 0C z czescig wsi Ottarzew — czese 1l

eron nie jest objgly migjscowym planem rewitalizacyi

Micjscowy plan lo: Pismo Burmistrza Miasta OZarowa Mazowicckicgo z 10.09.2024 .
rewitalizacji



Migjscowy plan eren nie znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem odbudowy.
odbudowy

Zrodlo: Pismo Burmistrza Miasta Ozarowa Mazowicckicgo z 10.09.2024 r.
eren nie jest objety planem ogbInym gminy, na podstawie uchwaty nr LXXVIII/727/24
Rady Miejskicj w Ozarowic Mazowicckim z dnia 21 marca 2024 r. w sprawic
yrzystapienia do sporzgdzenia planu ogblnego gminy OZzaréw Mazowiecki zostala
yzpoczeta procedura planistyczna opracowywania projcktu planu ogélnego gminy
Dzarbw Mazowiecki , obecnie procedura jest na etapie pozyskiwania wniskéw do planu
: 86[“680
7rodlo: Pismo Burmistrza Miasta Ozarowa Mazowieckiego 7z 10.09.2024 r.

Dziatki ew. nr 153/8 1 153/9 :

33 MN/U - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

Jopuszczeniem ustug,

Przeznaczenic towarzyszaee: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, ziclefi
rzadzona oraz obickty malej architektury,

Przeznaczenic dopuszczalne:drogi wewngtrzne, wbudowane ustugi oraz ustugi w

Przeznaczenie terenu

»ddzicinych budynkach

Maksymalna i

minimalna intensywno$¢
zabudowy

| 11,0 m. dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
M;l‘:svmalm wysokos$¢ |4 5 m. dla budynkéw gospodarczych lub garazy.
| zabudowy

I~ |2 micjsca do parkowania na lokal mieszkalny i dodatkowo 3 miejsca do parkowania na
| Minimalna liczba miejsc|iokal ushugowy (liczone z miejscami w garazach)
owana

| do pe

1) wskazuje si¢ pojedyncze drzewa ustanowione jako pomniki przyrody:

| Warunkiochrony L) wigz szyputkowy w parku przy ul. Poniatowskicgo 1 — nr 278 — teren ZP/MN/U,
| $rodowiska1zdrowia ) jesion wyniosty w dawnym parku przy ul. Poniatowskiego na dziaice przy ul.

| ludzi, przyrody 1 Dmowskiego — nr 278 -

| krajobrazu eren 43MN/U,

) jesion wyniosty w parku Oltarzewskim — nr 279 — teren 1ZP/U,
1) wigz szyputkowy w parku Oftarzewskim — nr 279 — teren 1ZP/U,
) lipa drobnolistna w parku Oltarzewskim — nr 279 — teren 1ZP/U,
leszczyna turecka w parku miejskim przy ul. Poniatowskiego — nr 581 — teren 5ZP,
g) jesion wyniosty przy ul. Kosciuszki 1 — nr 992 — teren 7U/MN,
) dwa buki zwyczajne przy ul. Poniatowskiego 38 — nr 1019 — teren 60MN/U;
2) przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi warunki ochrony drzew ustanowionych
jako pomniki przyrody:;
3) ustala si¢, 1z oddzialywanie ucigzliwo$ci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajgcej z
yrowadzone] dziatalnoéci ustugowej oraz produkcyjnej winno zamykac si¢ w granicach
erenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie przekraczac na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno —
stugowym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc;
1) zakazujc si¢ lokalizowania przedsigwzigc, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
zostaly zakwalifikowane do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgeo oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
yublicznego, w tym takZe w zakresie lgcznosci publiczne),
) ustala sie ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizac)i ustug
zaliczonych do zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awaril, 0 ktérych mowa w przepisach
»drebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania 1 magazynowama substanc)
icbezpiccznych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zaktadow
stwarzajgcych zagrozenic
yslgpienia awarii przemystowej,
y) zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszezonych sciekow odpowiednio
godnie z przepisami odrgbnymi;
) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i wod drenazowych do kanalizacjy
sanitarncy;
8) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji naleZy zapewnié
sdpowicdnie ich podezyszezenie w urzgdzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie 2
bowigzujgeymi przepisami Wymagajg 0czyszezenia,
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 11 — Poz. 3417
) na terenach polozonych w zasiggu potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania
munikac)i kolejowej, liczonego 70 m od osi skrajnego toru i okreslonego na podstawie
srzepisow odrgbnych oraz oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ ograniczanie emisji
wlasu, poprzez realizacjg zabezpicozen umozliwiajgeych osiggnigeie w obicktach
artosei dopuszezalnych poziomu halasu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
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10) dopuszczenic zmian uksztaltowania terenu zgodnic z obowigzujgcymi przepisami

vdregbnymi z zakresu prawa wodnego;

I1) oznacza si¢ na rysunku planu zasi¢g potencjalnego oddziatywania komunikacji

olowej wzdluz drogi KDGP na 150 m liczone od zewne¢trznej krawedzi jezdni;

12) okreéla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drég: KD-Z,

KD-1, KD-D, a takze drog wewnetrznych pomigdzy skrajng krawedzia jezdni, a ustalong

planie linig zabudowy;

13) pod wzgl¢dem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢
vyznaczone na rysunku planu tereny do terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych z

zakresu ochrony $rodowiska,

zroznicowanych pod wzgledem dopuszezalnego poziomu hatasu w srodowisku

ydpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegéInych terenéw o réZnym

yrzeznaczeniu,

14) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu
yowierzchni biologicznie czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

15) ustala si¢ zachowanie rowéw stanowigcych odcinki Kanatu OZarowskiego oraz rowés

19WS. 20WS, 21WS, 22WS, 23WS jako otwartych, z dopuszczeniem przykrycia w
jonic mostkow/przepustow; . ;

16) ustala si¢ zachowanic i ochrong pomnikéw, tablic pamigtkowych, kap}:czck i krzyzy

yrzydroznych; dopuszcza si¢ wydzielenie przy pomnikach, tablicach pamigtkowych,
apliczkach i krzyzach placu .

» minimalnych wymiarach 1,5 m x 1,5 m oraz nasadzenia towarzyszjce, dopuszczajac

yrzesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég; .

17) ustala si¢ skanalizowanie rowdéw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu.

Na obszarze objetym planem nie zachodz przesianki do okreslenia: zasad gcln'ony débr
cultury wspélczesncj, granic i sposob6w zagospodarowania terenow lub obicktow
yodlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic odrgbnych przepisOw, w tym terenow .
gomiczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych.
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2 W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawic:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwest)i:?g (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, . .

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parlm kra)?brazoweg(’, obszam chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow), JEet

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomerac)a,

6) utworzenia obszaru ograniczoncgo uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii, I . ;

8 okreélenia granic obszaru Pomnika Zaglady 1 jego strefy ochronnej, utworzenia parku kult'urowego, o

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktéw malcj architcktury, tablic reklamowych 1 urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialtéw budowlanych.




, zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw.
Warunki ochrony dziedzictwa I) w granicach oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem podlega
kulturowego i 2"’)'“‘6‘". oraz behronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytk6w, wpisany
dobr kultury wspélezesnej 1o rejestru zabytkow (nr 1359 z 19 sierpnia 1988 r.) park i dwor murowano —
Irewniany z oficyng, polozony przy ul. Poniatowskiego 1. Podworski park
1jobrazowy zaloZzony woko6t dworu, z zachowanymi wzdtuz granic parku
asadzeniami szpalerowymi i uznanymi za pomnik przyrody wigzem
szypulkowym i leszezyng turecky,
2) w granicach oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem podlega
schronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow, wpisany
lo rejestru zabytkéw (decyzja nr 1573/96 7 27.02.1996 r.) cmentarz z IT wojny
Swiatowej: ,kwatera z mogilami Zolierzy polskich polegltych w 1939 r.”;
3)wyznacza si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochrony konserwatorskicj
zabytkowego parku ze starodrzewem i uznanymi za pomnik przyrody jesionem
vyniostym i wigzem szyputkowym oraz Kanatem Ozarowskim i stawami, dla
16rego ustala si¢:
1) zachowanie oraz uczytelnienie pozostalo$ci oryginalnej, historycznej struktury
yrzestrzenne),
y) zapewnienie ochrony komponentéw krajobrazu kulturowego, .
) dopuszczenie nowych obiektow i wspolczesnych elementéw zagospodarowania
a zasadach okreélonych w ustaleniach szczeg6lowych dla terenéw (z wyjatkiem
erenow ZL); :
1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archcologicznych (stanowiska archcologiczne
yznaczone nr ew. AZP 57- 64/11, 57-64/18, 57-64/23, 57-64/24, 57-64./25), W
formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicy zgodnie z oznaczeniem na
sunku planu; na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ochrona na zasadach
»kre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Ponadto:
1) w terenach 38MN/U, 39MN/U, 42MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 46MN/U i

{7MN/U zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57 — 64/11,23: obowigzuja
stalcnia § 8 pkt 4;
2) w terenic 48MN/U zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 57 — 64/24:
pbowigzuja ustalenia § 8 pkt 4
i a obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia: zasad ochrony
- | Wymagania dotyczgce ochrony |isbr kultury wspolczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
| innych terendw lub objcktéw »biektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
| podlegajgcych  ochronie  na K, tym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
| podstawie PrzepisOW lyraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

= zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budo steméw komunikacji
| Warunki i szczegélowe zasady |stala sig: J i o l’
| obstugi w zakresic 1) zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego ukiadu komunikacyjnego
- | komunikacji stanowigcego powigzania z ukladem
zewngtrznym i obstugujaccgo istnicjace 1 projcktowanc zagospodarowanic,
zachowuje si¢ hierarchi¢
funkcjonalng drog;
2) ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:
a) linii rozgraniczajgcych dla terenow ulic/drég wraz ze skrzyzowaniami,
) klasyfikacji technicznej ulic/drog,
) skrzyzowan zapcwniajgcych powigzania ukiadu obshigujacego z podstawowym
ktadem drogowym;
3) podstawowy ukiad drogowo — uliczny obszaru objgtcgo plancm, stuzgcy
HOWI4Zaniom zewngtrznym tego
obszaru, tworzg nast¢pujgce drogi publiczne:
1) drogi KD-GP: ulica Poznanska 1aKD-GP i 1bKD-GP,
) drogi KD-Z: ulica Umiastowska 1aKD-Z i 1bKD-Z oraz ulica Konotopska
2KD-Z,
) drogi KD-L: ulica Poniatowskiego 10KD-L;
1) ustala si¢ dostgpnoS¢ 1 obstuge komunikacyjng terendéw przeznaczonych pod
zabudow( poprzez istnicjgce
projektowane:
1) drogi publiczne klasy glownej ruchu przyspicszonego oznaczone na rysunku
vlanu symbolem KD-GP
raz drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z
oprzez zjazdy
godnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
») drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L 1
bgi publiczne klasy
lojazdowe) oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D,
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 16 - Poz. 3417
) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolanmi KDW,
1) drogi wewnegtrzne nie okreslone ninigjszym planem, wydzielane na etapie
adzialu nieruchomosei
minimalnej szerokodei 8 m lub poprzez siggacze;
5) powigzania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na
sunku planu;
h) nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb osob niepetnosprawnych w

iospodarowaniu terendw komunikac)i ‘
Mt %/5




olowgj, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji picszcj i rowcrowc),

) ustala si¢ budowe i przebudowe ukladu drogowo — ulicznego z zachowaniem

igglosci dojazdow do

eruchomoéci;

{) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego.

1) ustala si¢ prowadzenie drog dla rower6w Jub paséw ruchu dla roweréw w
iniach rozgraniczajacych

iggu ulic: Poniatowskiego, ciggu ulic Obrofnicéw Warszawy — Dmowskiego i
Parkowej, ciggu ulic
Sienkiewicza — ul. Nadbrzeznej oraz dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowych drog
1la rowerow lub pasow

hu dla roweréw w liniach rozgraniczajacych pozostatych drég o szerokos$ci w
iniach

yzgraniczajgeych nie mniejszych niz 12 m,

) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszo — rowerowych w drogach
ewngtrznych nie wyznaczonych na

unku plang, e =
) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji picszej obejmujacy: chodniki
cdnostronne lub obustronne .
vydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég o szerokosciach rownych
ub wigkszych niz
10 m, ¢
) ustala si¢ obstuge transportem autobusowym prowadzonym w liniach

vzgraniczajacych drég KD-GP oraz oot

lopuszcza w pozostatych drogach/ulicach o szerokosci nie mniejszej niz 12 m w
iniach rozgraniczajacych;

10) ustala si¢ zachowanic tcrenu komunikacji kolcjowcj, 0znaczoncgo na rysunku

lanu symbolem KK .
11) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, W
szczegblnosci dojazdu
yozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z
yrzepisami odrebnymi; _yy
12) ustala sie nastepujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc dc
varkowania:

1) ustala si¢ micjsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych
calizowana jest inwestycja, .
sytuowanc na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych,
radziemnych lub

aziemnych,

) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbg miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowama na lokal
T CSZkalny
dodatkowo 3 micjsca do parkowania na lokal ustugowy (liczonc z micjscami w
yarazach
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej w
bbszarze objetym
vlanem ustala sig:

1) powigzania ukladu sicci infrastruktury techniczne) na obszarze objetym planem
z uktadem zewngtrznym
»dbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury techniczne), ktére posiadaja dalszy swoj
yrzebieg poza obszarem
: lanu;
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2) zaopatrzenice terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w

nfrastrukturg techniczng z istnicjgeych

rozbudowanych zbiorowych systcméw uzbrojcnia:

1) komunalnej sieci wodociggowej,

v) sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,

) sieci gazowej,

1) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,

) urzgdzen i sicci telckomunikacyjnych;

3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

1) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w hiniach
zgraniczajgeych drég, jezeli
arunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg,

») w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci 1 obiektow infrastruktury

echnicznej w liniach

zgraniczajgeych drég, dopuszezenie ich lokalizowania pomigdzy linig

yzgraniczajgea terenu,

1 nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli nie bgdzie to kolidowato z zabudowq i
gospodarowaniem

erenu,

) dopuszezenie realizacji kanatdw zbiorezych dla sieci infrastruktury techniczngj,
1) dopuszezenie lokalizacji obicktow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
ranslormatorowe,
sdziemne pompownie sciekdw, urzgdzenia gazowe, inwestycje z zakresu

geznosel publiczne), pod
arunkiem zlokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu

ostal ograniczony do
DA % :

renu, do ktorego lokujacy obickty posiada tytul praws



) dopuszczenic: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przenicsicnia
stniejgcych sieci i obiektow
nfrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudows, obicktami oraz
zagospodarowaniem

erenu,
projektowanie infrastruktury technicznej z uwzgl¢dnieniem docelowych

yarametrow technicznych

w2liwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw,4) w zakresie

zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i na cele

yrzeciwpozarowe z istnicjgee)

sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej

vodociggowej sieci

y minimalnej §rednicy 100 mm, z ujg¢é zlokalizowanych poza i na obszarze planu,

y) z uwzglednieniem stref od cmentarza dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z

stniejgcych i realizowanych

je¢ wlasnych (studni kopanych lub wicrconych) do czasu realizacji sieci oraz do
low

cchnologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno

wzgledniaé hydranty

hadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz odpowiednie

parametry,

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie $cickéw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji

vzdzielczej o minimalnej i
STec 'cy200mmdooczyszczalniwl’mszkowic(pozaobswanplanu) lub innc;j

nczyszezalni

zlokalizowanej poza obszarem planu, _

») dopuszczenie odprowadzenia Sciekow komunalnych do szczelnych zbiomikéw
Y Z0(C plywowych

wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw, do czasu realizacji sieci
ANe imji,

) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych
»ompowni) bez zmiany

inicjszego planu,
1) obowiazek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach
»udowlanych, $ciekow

echnologicznych (przemystowych) nie spetniajagcych wymogow umozliwiajgcych

h zrzut do sieci

inalizacji sanitarnej,

) zakaz lokowania przydomowych oczyszczalni §ciekéw z rozsgczkowaniem;

5) w zakresic odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:
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1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych

ir6g KD-GP poprzez

zbiorniki retencyjno — odwadniajace,

y) do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drog zgodnie z

risami odrgbnymi

szczegolno$ci poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy

filtracy)ne, rowy

tencyjno — infiltracyjne, drenaz lub studnie chionne deszczowe, po uprzednim

; . u zgodnic

z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

) na terenach MW i MW/U nakaz odprowadzania wéd opadowych do zbiornikéw

tencyjnych,

1) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ba, na
torych moze dojéé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
hemicznymi, a takze stosowanie urzgdzen

vodezyszezajgeych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzouny (do
ziemi) w granicach dziatki
yudowlancj, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji zbiomikow

tencyjnych oraz innych form

zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich powstawania,
hyba Ze przepisy

ydrebne stanowia inaczej. Dopuszezenie budowy systemow magazynowania wody

padowe) na

{zialkach budowlanych w colu wykorzystania jej do celéw gospodarczych, w tym

rodlewania,

dopuszezenie odprowadzenia wod opadowyceh i roztopowych do istnigjgce; i
ozbudowywane) kanalizac)

feszezowe) 0 minimalne) Srednicy 0,20 m,

) zakaz odprowadzania wod opadowych tub roztopowych do sieci kanalizacji

sanitarne) oraz na jezdnig drog,

) takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie

astgpowalo zalewanie terendow

sgsiednich;

) w zakresie zaopatrzenia w energig clektryczng ustala sig:
wsilanie w energie elektryczna z istniejacego w obszarze planu 1 poza obszarem




lanu oraz planowancgo
kladu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15
V, z niezb¢dnymi
*lementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu lub planowanych stacji
lektroenergetycznych
SN/NN wolno stojgeych lub wbudowanych, zasilanych zgodnie z
zapotrzebowaniem z istniejagcej poza
ybszarem planu stacji 110/15kV,
y) nakazuje si¢ zmiang¢ przebiegu lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu
apowietrznych linii
lektroenergetycznych érednicgo napigeia 15kV — w przypadku zmiany przebicgu
inii nakazuje si¢ ich
yrowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drog,
) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach
yzgraniczajgcych drég/ulic albo
1a dzialkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dost¢pnosci do drogi,
1) zarczerwowanic w liniach rozgraniczajgcych drég/ulic odpowiednich korytarzy
wzgledniajgcych
vymaganc przepisami odlcglosci od innych obicktéw dla linii SN i NN
ipowietrznych lub kablowych
yodziemnych,
) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania
reneratorbw pradu, odnawialnych
srodel energii w szezegblnoséci wytwarzajacych energi¢ ze Zrédet
orzystujgcych w procesie
yrzetwarzania energie promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej
100 kW (z wyjatkicm
viatrowni), a w szczegblnoéci urzadzen kogeneracji; 8) w zakresie zaopatrzenia w
yaz, ustala sig:
1) Zrodtem zasilania jest polozona poza obszarem planu stacja redukcyjna I
> ,Mory” do ktérej gaz
loprowadzony jest gazociggiem wysokiego ci$nienia 400 mm,
y) budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalne;j $rednicy 32mm,
) zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow
cchnicznych, jakim powinny
»dpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociagow
linia Srodkowa strefy
yokrywa sie z 0sig gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw 1 sadzenia drzew,
1) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow
yytowych i gospodarczych,
Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Mazowieckiego — 15 — Poz. 3417
) zasilanie w gaz wedlug parametréw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, a w
SZCZ g6|n0§6i:
zachowanie minimalnych zbliZzen ogrodzen do gazociggoéw Sredniego i nmiskiego
iISnienia,
umieszczanie szafek gazowych w ogrodzeniach z zapewnieniem do nich
JOSICPNOS iOdStfonYdl'ogi;
D) w zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
1) przebudowe i rozbudowg¢ sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe 1
rezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,
y) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,
) dopuszczenie lokalizowania inwestyc)i celu publicznego z zakresu tgcznosct
sublicznej, jezeli taka
nwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
0) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
1) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnoSci: paliwem gazowym, energia

yromieniowania stonecznego,

scolermalng lub acrotermalng o mocy nio przckraczajgecj 100 kW tub paliwami
:kologicznymi w tym

stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochron
srodowiska,

y) zakaz stosowania odnawialnych Zrodel energit wykorzystujgeych w procesie
wzelwarzania energig

latru,
) dopuszcza sig obstugg ze wspolnych zrodel ciepla; :
I1) w zakresie zbidrki, magazynowania 1 usuwania qdpadéw stalych ustala sig:
1) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi, .
)) dopuszezenie wylgeznie wsigpnego magazynowania odpaddw przez ich
ytworeg,
:) na calym obszarze planu zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektow

sluzgeyeh do

ArZania ¢ L.".”




Uchwala Nr XXXV1/384/17 z dnia 2017-03-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ozarowa Mazowieckiego - poéinoc z cze¢scia wsi Oltarzew — czeéé Il

Symbol na |Przeznaczenie | Maksymalna | Maksymalna i | Maksymalna

rysunku  |w planie minimalna | powlerzchni |wysokoéé

planu intensywnoéé¢ |a zabudowy |zabudowy
zabudowy

36, 39/1, SMW Teren 1% 1% 70% |dachy ptaskie | 30%

41/3,43 1, zabudowy do4

mieszkaniowej kondygnacji

wielorodzinnej do 14m lub
dachy
skosne do 5
kondygnacji
(pigta
kondygnacja
w dachu)-do
15m

b) miejsca

terenie
zabudowy
MW, wzdiluz
drég KDD,




41/2,36, 42/2 Tereny drog
dojazdowych

4111, 42/1,36 Teren wod
powierzchniow

41/1,42/1,36 |2ZP

-§

Teren wod
powierzchniow
ych
153/5,153/4.1 | 33MNU Tereny .
93/7,154/1, zabudowy

154/2, 155/2, mieszkaniowej
155/3 jednorodzinnej

z

dopuszczeniem

ustug

nie dotyczy

-
2
S
<

Teren parkow | nie dotyczy

1ZP Teren parkdw | nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

e

minimaing
intensywnos¢
zabudowy -
0,01,

c)
maksymaling
intensywnosc
zabudowy -~
1,2,

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

BSELE

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

maksymaing
wysokosce
zabudowy na

11 m, wtym:

budynkow
mieszkalnych

jednorodzinn
ych—-11m,

- dla
budynkow
ustugowych —
11 m,

- dla

budynkow
gospodarczy
ch lub garazy
-45m

liczone jako
podziemne |
na terenie

nie do nie dotyczy

nie doty nie dotyczy

80%

40% ustala sie
nastepujgce
zasady

D) ustala sig
odpowiednio
minimaing
liczb@ miejsc
do
parkowania:
- dla
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn
ej -2

e






ie dotyczy
warunki ochrony dzicdzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolezesne)

ie do
wymagania dotyczgce o
ochrony innych terenéw lub
obicktow podlegajacych
ochronic na  podstawie
przepisow odrgbnych

nic dotyczy
warunki i szczegélowe .
zasady obshugi w zakresie
komunikacji
warunki i szczegblowe s
zasady obstugi w zakresic
infrastruktury technicznej

o Inwestycje wskazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dostepne
| micjscowych planach 1 stronie https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net
zagospodarowania >lanowane s3:

projekt i przebudowa drogi krajowej nr 92 ul. Poznanskiej z drogg gminng or
111135W ul. Zamoyskicgo i drogg gminng nr 410688W ul. Cichej wraz z
perskim fub zadamem - opracowanie dokumentacji projektowo kosztorysowej na budowg drog: gminne;

CyInyr 'y zawartc w: r 410694 ulicy Kapuckiej
- opracowanie dokumentacji projektowo kosztorysowej na budowe drogi gminne)
wewngtrznej ulicy Widok i ul. J.Pitsudskiego
- opracowanie dokumentacji projektowo kosztorysowej na przebudowg odcinka
drogi gminnej nr 411117W ulicy Parkowe;j przy SP nr 2 w Oltarzewie
opracowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej na budoweg $ciezki
owerowe) wzdiuz DK92
budowa przedszkola publicznego przy ul. Tgczowe;
rozbudowa placu zabaw w Parku w Oltarzewie
opracowanic stalej organizacji ruchu na osiedlu Ottarzew w ramach poprawy
yezpicczenstwa na tym osicdlu
Zr6dlo: pismo Burmistrza miasta Ozaréw Mazowiecki z 10.09.2024 r.

| _ 18 eren jest objety studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
studium uwarunkowani Inrzestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki, Uchwata Nr LXXIV/683/23 z 14

| kierunkow zagospodarowania fomdnia 2023 r., studium dostgpne na stronic

| przestrzennego gminy ttp://bip.ozarow-mazowieck.pl/m.23292.obowiazujace.html (Biuletyn Informacji

Publiczne), w zakladce: Prawo Lokalne/Zagospodarowanie Przestrzenne/ Sudium

Uwarunkowan 1 kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego/Obowigzujace

ddlo: Pismo Burmistrza Miasta Ozarowa Mazowieckiego z 10..09.2024 r.

hdio: pismo Burmistrza miasta Ozaréw Mazowiecki z .............. L.

, ; Starosta Warszawski Zachodni nie wydawat decyzj o srodowiskowych
decyzjach o $rodowiskowych  fuwarunkowaniach
uwarunkowaniach Zrodlo: pismo Starosty Warszawskiego Zachodniego z 11.09.2024 r.
RDOS w Warszawie wskazuje, ze informacje o prowadzonych przez tut. organ
yostepowaniach podlegajacych upublicznieniu w mysl art.21 ustawy 00§, w tym
przedmiocic uzgodnien warunkow realizacji przedsigwzigé oraz wydawama
lecyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zamieszczone sg na stronie
MDD WWW.CROBANIYV.DLWLYKL IS-WAlSZAawad e . poap o TOWUAWVS LN WS
a 0 wydanych przez tut. organ decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
takze na stronie BIP RDOS w Warszawie
hitp://gov.pl/we IS - 1OSZeZoN| -i-mwiadomicnia.adodnia3
lutego 2022 r. na stronie

v/ bip. walszay \ ‘nl/obwieszeze 10124 adonueny
ednoczesnie Regionalny Dyrektor informuje, Ze tut. organ nie prowadzi rejestru
rzedsiewzigé realizowanyceh, zrealizowanych lub planowanych.
zrédlo: pismo RDOS w Warszawie z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

X

SZAWN/ O

Regionalna Dyrekeja Lasow Padstwowych nie wydawata zadnych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniaclp na wskazanym obszarze

4 - -
rodio: pismo Regionalne) Dyrek LAasow ranstiwowycen \

irszawie z dnia
wi "



18.09.2024 r.

3DOS wskazuje, 7e podstawowe dane w postgpowaniach w zakresie ocen
yddzialywania na §rodowisko zamieszczone sq w Bazie danych o ocenach

yddziatywania na §rodowisko dostgpnej pod adresem hittp./bazacos/dos/gov/pl
rrodlo: Pismo GDOS z dnia 12.09.2024 r.

nie zostal objety obszarem ograniczonego uzytkowania przez Sejmik
ojewobdztwa Mazowieckiego

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

ydlo: pismo Marszatka Wojewo6dztwa Mazowicckicgo z dnia 18.09.2024 .

nie jest objety miejscowym planem odbudowy

miejscowych planach

odbudowy 5dlo: pismo Burmistrza miasta Ozar6w Mazowiecki z 10.09.2024. r.

inister Infrastruktury podaje do publicznej wiadomosci mapy zagrozenia
yowodziowego i mapy ryzyka powodziowego przez ich umieszczenie w biuletynie
Informacji Publicznej pod adresem:
ttps://bip.mos.qov.pl/stratcgic-plany-
groqramv/map V-zagrozenia-powodziowego-oraz- mapv-ryzvka-powodzioweqo/
vodnie z art. Ul ust. 5 ustawy — Prawo wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaly podane do
yublicznej wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i s3 dostgpne na :
ydroportalu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod adresami:
wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci plikéw pdf.: http://mapy.isok gov pl
ersja numeryczna (wektorowa)
.. https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/
?gpmag=qpMZP,
ersja numeryczna (wektorowa)
MRP. https://wody.isok.gov pl/imap kzgw/?gpmap
=qpMRP
Dla wskazanego terenu nie sporzagdzono map zagrozenia powodziowego ani ryzyk:
rowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmicszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenic dla terenu
objctego przedsigwzigcicm deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

| . . inwestycje zwigzane z rozbudowa i budowg drog publicznych publikowane sg na
decyzja o zczwolceniu na stronie
| realizacjg inwestycji drogowej |y ww bip.pwz. pl

ydlo: pismo Starosty Warszawskiego Zachodniego z 11.09.2024 r.
3rak informacji od Wojewody Mazowicckicgo.

Brak informacji od Wojewody Mazowieckicgo

decyzja o ustaleniu lokalizac):
linii kolejowej

decyzja o pozwoleniu na | Brak informacji od Wojewody Mazowieckiego
realizacije¢  inwestycji W
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

. Burmistrz nie wydawal Zadnych decyzji w tym przedmiocie.
decyzja o0 ustaleniu
lokalizacji  inwestycji W |Zrédlo: pismo Burmistrza miasta Ozaréw Mazowiecki z S
zakresie  budowy  obiektu |Brak informacji od Wojewody Mazowieckiego.
energetyk) jadrowe;)

: : strategiczne) |Zrodio; pismo Burmistrza miasta OZarow Mazowiccki z SIS
wﬁ; jw zakresic sicel 1rak informacji od Wojewody Mazowieckiego.
' ¢

| ; : Brak informac)i od Burmistrza Miasta Ozarowa.
decyzja o ustaleniu lokalizacji [grak informacji od Wojewody Mazowieckiego
regionalnej sicci

| szerokopasmowej




Nicruchomoéci nic sgpolozone w granocach terenu objetym decyzja Regionalne
decyzja 0 ustaleniu Inyyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o $rodowiskowych il -
lokalizacji — inwestycji W lywarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: “Budowa linii kolcjowej nr 85 na ode.
zakresie Centralnego Portu |warszawa Zachodnia - CPK - L6dZ Niciarnia (bez odcinka w obrebie Wezla
Komunikacyjnego kolejowego CPK) - odcinek warszawski” wedtug wariantu W31 (znak:
008$-11.420.76.2022.MBR.33). Nieruchomosci te nie zawierajg si¢ takZe w
wydanym przez Wojewodg Mazowieckiego zarzadzeniu z 21 sierpnia 2024 r. ws.
przyj¢cia planu rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszgcej Centralnemu Portowi
Komunikacyjnemu i znajdujg si¢ od tego terenu w odleglodci ponad 1 km.

. -
“ortu Komunikacvinegc IV WAV L

.
LTOUi0. DISMC cNiraincygc

decyzja o zezwoleniu na |Brak infi i od W M ieckiego.
ol " informacji ojewody Mazowieckiego
zakresie infrastruktury

Burmistrz nie wydawal zadnych decyzji w tym przedmiocie.

Zrodto: pismo Burmistrza miasta Ozar6w Mazowiecki Z «iussesssessiiin
Brak informacji od Wojewody Mazowieckiego.

"~ IDECYZJA NR 386/2024 Starosta Warszawski Zachodni ul. Poznaniska 129/133 , 05-850 Ozaréw Mazowiecki.
JAB.6740.251.2024.DK , decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 08.05.2024

"o 31.12.2025

30.09.2025 r.

|Rozpoczgeic prac budowlanych 29.04.2024 1.
Zakoficzenie prac budowlanych 30.09.2025 .

[T Rt JESPT TR
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m do linn rozgraniczajgccj

Rozmieszezenic  budynk6w na nieruchomoéci (nalezy
poda¢ minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Powierzchnia uz.ytkowz.l poszczegdlnych lokali mieszkalnych zostata okre$lona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.

1. 22022 1., poz. 1679 ze zm.) zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okre§lania i obliczania
skaznikéw powierzchniowych i kubaturowych (PN-ISO 9836: 1997)

frodki wia : od
Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, §rodki rodki wlasne oraz wplaty od nabywcow

wlasne, inne

. . . ie dotyczy
W nast¢pujgcych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunck powierniczy*

),45%
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana ’

kwota skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ”

~ [Deweloper zawarl w dniu 01.10.2024 r. bankiem PKO BP S.A.. umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
“rachunku powierniczego, zgodnie, z ktérg bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy be¢dzie
widencjonowat wplaty 1 wyplaty odrebnie dla kazdego z nabywcy oraz na zgdanie nabywcy poinformuje nabywce
o dokonanych wplatach 1 wyplatach. Prawo wypowiedzenia takiej umowy z waznych przyczyn, bedzie
rzystugiwalo tylko bankowi. Deweloper bedzie miat prawo dysponowania srodkami wyptacanymi z otwartego
1ieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorege
jest prowadzony ten rachunek. Bank bedzie wyplacal deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym
ieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank bedzie dokonywal kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
nieszkamowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwicrdzonego przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajgcg odpowiednic uprawnicnia
budowlanc. W przypadku odstgpicnia od umowy deweloperskic) przez jedng zc stron umowy w trybic art. 29
stawy bank wyptaci nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostaie na mieszkaniowym rachunku powierniczym
1iezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku rozwiazania
mowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenie woli o
sposobie podziahu §rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
rowierniczym. Bank wyplaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
sokosci po otrzymaniu zgodnych o§wiadczen stron.

’KO BP SA

Etap 1 - 25% - 30.04.2024 r. -Nabycie nieruchomosci oraz oplaty notarialne, zakup projektow budowlanych oraz

zyskanie pozwolenia na budowe

‘tap 2 - 25% - 31.12.2024 r. -Wykonanie wykopow i fundamentéw, wykonanie $cian konstrukcyjnych, wylanie

stupow Zelbetowych, schodow oraz stropow

Etap 3 - 15% - 29.03.2025 r. , Wykonanie $cianek dzialowych, stolarki okienne)

tap 4 - 25% - 29.08.2025 r. Wykonanie pokrycia dachowego, rozprowadzenie instalachp elektryczne) 1

1ydrauliczne),sanitarnej - wewnetrznej. tynki wewn,,montaz drzwi zewngtrznych, szlichty cementowe, roboty

lewacyjnc, ogrodzenic systemowe, zakonczenic prac budowlanych wew.budynku,

tap 5 - 10 % - 31,12.2025 r. Zakoficzenie robot caly zakres,kostka brukowa, obrébki blacharskie, [nstalacje zew.,

analizacja, woda, gaz, elektryka, balustrady zewngtrzne, zagospodarowanie terenu, odbidr techniczny budynku

rzez PINB

Wysokoéé¢ Ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT, W przypadku obnizenua stawki VAT

rzed dokonaniem zaplaty poszezegdlnych czgéei Ceny za lokal mieszkalny niezaptacone czgsci Ceny ulegng one
powiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaplaty poszezegolnych

2g5¢) Ceny Deweloper bedzie mogl odpowiednio podwyZszy¢ nieuiszezone jeszeze ezgsct Ceny za lokal

nicszkalny.

) zmianic stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywee w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany
jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta on z uprawnienia do podwyzszenia Ceny za lpkal mieszkalny. W
wzypadku skorzystania przez Deweloper z uprawnienia do odpowiedniogo podwyzszenia Ceny za lokal
nicszkalny, Nabywcea bedzie mial prawo do zloZenia pisemnego oéwiudcchia w przedmiocie odstgpienma od |
mowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Deweloper W przypadku obnizenia
eny za lokal mieszkalny, ostatnia cz¢§¢ ceny za lokal mieszkalny — a jesli to niezbgdne — rowniez bezposrednio
astgpujgea przed nig czgsé ceny za lokal micszkalny, zostanic obnizona o réznicg wynikajgeg z tc'_(i obnmizki. W
Ypadku powslania ni { )eweloper zwrici ZNiCe Z niey 1Kajac WOV, W AN 0dwWvZszeni

A



eny za lokal micszkalny, jezeli 0,45 Nabywca nic gk.orzysta z uprawnicnia do odstgpicnia od umowy, r6Znica
ikajgca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czg¢éci Ceny za lokal mieszkalny.

ena moze rbwniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia roznic
yomiedzy powierzchnig vzytkowg Lokalu mieszkalnego lub Czgéci Nieruchomoéci wsp6inej oddanych do
lacrnego korzystania a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy.

Spolka dokona przeliczenia poszezegdlnych skladnikéw cenotworezych wymienionych w umowie deweloperskie;
I oparciu o metraz poszczegdlnych powierzchni ustalony w obmiarze powykonawczym; W przypadku, gdy po
kim przeliczeniu suma skladnikéw cenotwoérezych wymienionych bedzie nizsza niz réwnowartoéé¢ Ceny za Lokal
ieszkalny wskazana w umowic deweloperskicj, Cena za Lokal mieszkalny ulegnie zmniejszeniu o kwotg
ierdzone] w ten sposob réznicy. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma skiadnikéw cenotwérezych
ienionych w umowie deweloperskiej jest wyZsza niz rbwnowarto$¢ Ceny za Lokal mieszkalny oraz Czgéci
Nieruchomoéci wspolnych oddanych do wylacznego korzystania, Spotka uprawniona bgdzie do podwy7szenia C

7a Lokal mieszkalny maksymalnie o stwierdzong w ten sposob réznicg. Deweloper w takim przypadku zawiadomi
Nabywce w formie pisemnej na 7 (siedem) dni przed uplywem terminu do zaplaty ostatniej cz¢éci Ceny za Lokal
rieszkalny zgodnic z Harmonogramem wplat o ewentualnych roznicach w powierzchni Lokalu micszkalnego lub
yowierzehni Czgéci Nicruchomoéei wspolnej oddanych do wylgcznego korzystania wraz z informacja, czy i w
fakim zakresic korzysta on z uprawnicnia do podwyzszcenia Ceny za Lokal micszkalny. W przypadku obnizenia .
KCeny za Lokal mieszkalny ostatnia cz¢$é Ceny za Lokal mieszkalny zostanie obniZona o réZnicg wynikajjca z tej
»bnizki. W przypadku powstania nadplaty Deweloper zwréci réznicg z niej wynikajacg Nabywcy na mh
bkreslonych umowa deweloperska. W przypadku podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny, jesli Nabywcanie
kkorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy, roznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej
Kzesci Ceny za Lokal mieszkalny.
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1O« stqplenle od umowy dewelopersklcj W przypadlm nabywania lokalu mieszkalnego:
ANADYWCO 1NE DIAWO OUSLADIC OQ LHTHTOW Y LCY '10-'1!.\'1
1) jezeli umowa deweloperska nic zawicra clementéw, o ktorych mowa w Ustawic o ochronic praw;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nic sg zgodne z informacjami zawartymi 1
prospckeic informacyjnym lub w zalgeznikach za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w Ustawic ¢
b ochronie praw;
3) jezeli deweloper nie dor¢czyl prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe¢ deweloperskg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisani:
4 umowy deweloperskie;j:
5) jezeli prospckt informacyjny, na podstawic ktérego zawarto umowg dewcloperska, nic zawicra
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy;
W powytszych przypadkach nabywca ma prawo odstgpicnia od umowy dewcloperskicj w terminie 3(
dni od dnia jej zawarcia.
w przypadku meprzemwema na nabywce prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstqpnema od
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperown 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, :
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu be¢dzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.
Nabywca ma prawo odstgpicnia od umowy takZze w przypadku zmiany stawki podatku VAT oraz »
WZYpac zmmny powierzchni Lokalu mieszkalnego oraz czgéci wspdinych nieruchomoséci, ktore
zob wu;zal sne naby¢ do wylacznego korzystania, o ile Deweloper bedzie cheiat skorzystaC z prawa dc
rodwyzszenia Ceny zgodnie z umowg deweloperska.

- [O$wiadczenie woli nabywcy 0 odstqpnemu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, Jezeh zawiera zgod¢
kre$lenie roszczenia o przeniesienie whasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpis

~ fhotarialnie po$wiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczema do ks
~ Jwieczystej.

W J1HOWY OLC) '.ld'\'-". 1 - 11 IBVVATINATRL ¥

~ DJeweloner ma nrawo odastar

{1) nicspehienic przcz nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie fub wysokoécl okrc&lonej W umowic
dcewcloperskicj, mimo wczwania nabywcy w formic piscmncj do uiszczenia zaleglych kwot w terminic
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pienigZnege

R jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

- |2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Ilub podpnsama aktu notz

| przenoszgcego na nabywcf; prawo, pomnmo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pxsemnej w
odstc;pxe co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem si
WYZSZC).

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstame Ustawy 0 ochroni -
Ipraw, nabywca zobowigzany jest wyrazié zgod¢ na wykreslenic roszczenia o przenicsicnic wie

: ---..-.;..._... ,_.;.:! 'Ll l'lh '

AL IC Y

— — o — — —— R—

" 4 . . “
il ol v B i i b b B BSOS b A B Al b SRl Tt s SR tt TR N e s OB o e S 3. > o lisolos by B3 Ginim

SRS SN . P . PENIAG B NN o s B aa

1. Informacja o:
1) zgodz:e banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnoSci na nabywcc; po wplacic pelnej ceny przez nabywcg lub zobownqzamu do jcj udziclenia, jezeli takic obcigzenic istnicje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przenmxeme na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowama wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wy&qcznego ko:zystama Z ¢z¢Sci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnicjc;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art, 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jcdnorodzmncgo oraz Dewcloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzic banku lub inncgo wicrzycicla hipotccznego na bezobceigzeniowe
przeniesienie wiasnoéci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowe) czebei wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
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I1. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stancm ksicgi wicezystej prowadzonc) dla nicruchomosci;

2)  aktvalnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisic do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczcy;

3) pozwoleniem na budowg albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnibst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnic dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —~ sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

S) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wnidst sprzeciwu,

7)  zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnoéci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiazeniowe ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnicje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nicruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wicczystego nicruchomosci gruntowcj 1 wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czg$ei nicruchomoéci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelne;
ceny przez nabywceg lub zobowigzanic do jej udziclenia, jezeli takic obcigzenic istnicjc,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce¢ lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udziclenia takiej zgody, jezeli takic obcigzenie istnicje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP SA prowadzacym otwarty migszkaniowy rachunek powiemniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona §rodkow dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajagcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do s$rodké
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, érodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rOwnowartosé w
ziotych 100 000 curo,

~  podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentéw jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytuhu jego udziaha w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nasigpuje w terminic 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

~  wyplata SrodkOw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

~  Dalsze mformacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internctowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
hutps://'www.big.pl/.

~ Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkanjowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust, 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 . poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 8151 1177),

= Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty systemem
gwarantowania pafsiwa macicrzystcgo, co oznacza, Ze nic majg§ do nicgo zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. 0

—  Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



